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AG Wohnungssuche des Biindnisses Neukolln

Obwohl Asylsuchende das Recht haben drei Monate nach dem Stellen eines Asylantrags eine
eigene Wohnung anzumieten, wohnen viele von ihnen monate- oder sogar jahrelang in einer
Gemeinschaftsunterkunft. Die Griinde dafiir sind Mangel an bezahlbarem Wohnraum,
sprachliche Barrieren und biirokratische Hiirden. Die ohnehin schon schwierige
Wohnungssuche wird dadurch fiir viele Fliichtlinge zu einem schwer {iberwindbaren
Hindernis fiir ein selbstbestimmtes Leben.

Die AG Wohnungssuche hilft seit Mai 2015 gefliichteten Menschen bei der Wohnungssuche
in Berlin. Wir begleiteten Gefliichtete zu Wohnungsbesichtigungen und helfen ihnen
wichtige Dokumente zu beantragen. Dieser Leitfaden soll Gefliichteten und
Unterstiitzer*innen einen Uberblick iiber die wichtigsten Schritte geben, die notwendig sind,
um in Berlin bei der Wohnungssuche erfolgreich zu sein.

Wenn Du gefliichteten Menschen bei der Wohnungssuche helfen mochtest, solltest du ca. 2-
3 Stunden pro Woche Zeit haben und Dich iiber einen lingeren Zeitraum engagieren konnen.
Wir arbeiten immer in Teams von 2-3 Leuten und treffen uns einmal pro Monat, um uns iiber
unsere Erfahrungen auszutauschen. Die AG Wohnungssuche erreichst Du unter folgender
Email-Adresse:

wohnungssuche @lists.riseup.net

Mehr Informationen iiber die AG Wohnungssuche und zur Wohnungssuche in Berlin
bekommst Du unter:
http://buendnis-neukoelln.de/wohnungssuche
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1. Wann darf man eine eigene Wohnung anmieten und wer iibernimmt die Kosten?

In Berlin darf man frithestens 6 Wochen und spitestens 6 Monate nach dem Stellen eines
Asylantrags eine eigene Wohnung mieten, auch wenn das Asylverfahren zu diesem Zeitpunkt
noch nicht abgeschlossen ist. Ausgenommen davon sind Menschen aus so genannten
»sicheren Herkunftsstaaten®, die dazu verpflichtet sind bis zur Entscheidung iiber ihren
Asylantrag in einer Erstaufnahmeeinrichtung zu wohnen. Die Mietkosten werden bei noch
laufenden Asylverfahren bis zu einer bestimmten Mietobergrenze vom Landesamt fiir
Fliichtlingsangelegenheiten (LAF) iibernommen. Sobald das Asylverfahren beendet ist und
positiv entschieden wurde, fillt die Zustindigkeit an das Jobcenter im jeweiligen Bezirk.

2. Was brauche ich fiir die Wohnungssuche?

Bevor Du Dich auf die Wohnungssuche begibst, solltest Du alle dafiir notwendigen
Dokumente beantragen und kopieren. Du solltest keine Dokumente im Original abgeben,
sondern immer nur als Kopie. Oft bekommt die Person die Wohnung, die als erste alle
Dokumente einreicht. Manche VermieterInnen/MaklerInnen nehmen die Dokumente auch
direkt bei der Wohnungsbesichtigung entgegen, deshalb empfiehlt es sich diese zu jeder
Wohnungsbesichtigung mitzunehmen. Egal, ob man beim Jobcenter oder beim LAF gemeldet
ist, diese Dokumente brauchst Du in jedem Fall:

o Kopie der Aufenthaltsgestattung/Aufenthaltserlaubnis: Die Aufenthaltsgestattung
erhéltst Du vom Bundesamt fiir Migration und Fliichtlinge. Sie bescheinigt Dir das
Recht Dich wihrend der Durchfiihrung des Asylverfahrens in Deutschland aufhalten
zu diirfen (§55 Abs. 1 AsylG). Wenn das Asylverfahren abgeschlossen ist und positiv
entschieden wurde, erhiltst Du eine Aufenthaltserlaubnis; diese ist in der Regel
befristet.

o Leistungsbescheid: Wihrend des Asylverfahrens erhiltst Du Leistungen vom LAF,
welches Dir darliber einen so genannten ,Bescheid iiber die Gewidhrung von
Leistungen nach dem Asylbewerberleistungsgesetz® ausstellt. Sobald das
Asylverfahren abgeschlossen ist und positiv entschieden wurde, erhiltst Du diesen
Bescheid vom Jobcenter in deinem Bezirk.

e Mietschuldenfreiheitsbescheinigung: Die Mietschuldenfreiheitsbescheinigung ist
eine Bescheinigung deines/r aktuellen Vermieters/in dariiber, dass keine Mietschulden
bestehen. Diese Bescheinigung kann auf Nachfrage von den Sozialbetreuerlnnen in
der Unterkunft ausgestellt werden.

o Schufa-Auskunft: Die SCHUFA sammelt alle eingetragenen Schulden in
Deutschland und gibt dariiber Auskunft. Sie wird von fast allen VermieterInnen
verlangt und sollte meistens nicht élter als drei Monate sein. Die Schufa-Auskunft
(auch Dateniibersicht nach §34 Bundesdatenschutzgesetz genannt) ist kostenlos. Du
kannst ein Antragformular in mehreren Sprachen auf folgender Internetseite
herunterladen:

https://www.meineschufa.de/index.php?site=11 3 1



https://www.meineschufa.de/index.php?site=11_3_1

Da es bis zu sechs Wochen dauern kann, bis Du die Schufa- Auskunft erhiltst, solltest
Du diese moglichst zu Beginn der Wohnungssuche beantragen. Bei manchen
Vermieterlnnen kannst Du die Schufa-Auskunft auch nachreichen. Wenn Du die
Auskunft dringend benotigst, kannst Du auch eine kostenpflichtige (ca. 30€) Schufa-
Bonitédtsauskunft anfordern, die i.d. Regel innerhalb weniger Tage ausgestellt wird.

Wenn Du Leistungen vom LAF beziehst, benotigst Du aulerdem:

e Kopie der allgemeinen Zustimmung zur Anmietung einer Wohnung. Dies ist eine
Bestitigung dariiber, dass die Mietkosten innerhalb bestimmter Mietobergrenzen fiir
eine Wohnung iibernommen werden. Diese erhiltst Du von deinem/r SachbearbeiterIn
beim LAF. Die allgemeine Zustimmung zur Anmietung einer Wohnung darf nicht
dlter als sechs Monate sein, wenn Du beim LAF ein Wohnungsangebot einreichst.

Tipp: Werte deine Dokumente durch ein personliches Anschreiben auf. Ein Beispiel wie ein
solches Anschreiben aussehen konnte, findest du im Anhang (siehe Anhang 1).

3. Was ist ein Wohnberechtigungsschein und wofiir brauche ich diesen?

Neben den unter Punkt 2 genannten Dokumenten, kannst Du optional auch noch einen
Wohnberechtigungsschein (kurz WBS) beantragen. Der WBS gilt fiir die ganze Stadt Berlin
und ist ein Jahr lang giiltig. Er soll helfen, Wohnungssuchende mit “besonderem
Wohnbedarf” mit Sozialwohnungen sowie Wohnungen der stadtischen
Wohnungsbaugesellschaften zu versorgen. Der “besondere Wohnbedarf” ist auf dem
Wohnberechtigungsschein vermerkt. Alle Menschen, die in einer Gemeinschaftsunterkunft
leben, haben automatisch Anspruch auf diesen ,,besonderen Wohnbedarf. Wenn man seit
einem Jahr in Berlin gemeldet ist, kann man auch die Dringlichkeit bescheinigt bekommen.
Ein WBS kann bei der Wohnungssuche niitzlich sein, da man manche, oft giinstige
Wohnungen nur mit einem WBS anmieten kann. Einen WBS kannst Du allerdings nur dann
beantragen, wenn Deine Aufenthaltspapiere noch mindestens 11 Monate giiltig sind.

Die Antragsformulare gibt es in den bezirklichen Biirgerdmtern und im Internet unter
folgender Adresse:
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/formulare/de/wohnen.sht ml#

4. Wo kann ich mich beraten lassen?

Wenn Dein Asylverfahren noch nicht abgeschlossen ist, also das LAF fiir Dich zustédndig ist,
kannst Du die Mieterberatung des EJF (Evangelisches Jugend-und Fiirsorgewerk) in
Anspruch nehmen. Die Beratungsstelle des EJF bietet gefliichteten Menschen in Berlin eine
umfassende Hilfestellung in der jeweiligen Muttersprache bei der Wohnraumsuche und
Anmietung.

Die Beratungsstelle des EJF befindet sich hier:
Turmstr. 21, Haus M, Aufgang P, 3. OG
10559 Berlin (Moabit)


http://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/formulare/de/wohnen.shtml
http://www.stadtentwicklung.berlin.de/service/formulare/de/wohnen.shtml

Die Mieterberatung des EJF findet an folgenden Tagen statt:
Mo, Mi, Do, Fr von 9.00 bis 17.00 Uhr

und Di von 9.00 bis 13.00 Uhr geoffnet.

Die Terminvergabe erfolgt zwischen 9.00 und 15.00 Uhr.

Du kannst aber auch versuchen, per Email einen Beratungstermin vereinbaren. Schreibe
hierfiir eine Mail an wohnunge-fuer-fluechtlinge @ejf.de. Wichtig ist, dass Du in der Mail
deinen Vor- und Nachnamen, dein Geburtsdatum und die Sprache angibst, auf der Du beraten
werden mochtest.

Weitere Infos: https://www.ejf.de/einrichtungen/migrations-und-
fluechtlingsarbeit/wohnungen-fuer-fluechtlinge.html

Achtung: Wenn Du bereits beim Jobcenter gemeldet bist, kannst Du die Mieterberatung des
EJF nur in Anspruch nehmen, wenn Du beim Jobcenter Mitte registriert bist. Alle anderen
Jobcenter haben leider keine Kooperation mit dem EJF.

5. Wo finde ich Wohnungsangebote?

Die meisten Wohnungsangebote findest du im Internet. Dort werden die Wohnungen meist
mit Foto, Grundriss, Miethohe und Lage angezeigt. Auf einigen Seiten kann man einen
Suchauftrag schalten. Dann erhiltst Du passende Wohnungsangebote automatisch per Mail.
Die wichtigsten Adressen:

www.immobilienscout24.de

www.immowelt.de

www.wohnungssuche-berlin.net
www.immobilo.de

www.immobilien.de

www.immobilienmarkt.de

www.immonet.de

www.immopool.de
www.wohnfinder.de

www.gimmo.de
www.kalaydo.de
www.nestoria.de/

Vorsicht vor Betrug! Insbesondere im Internet stoft man immer wieder auf unseriose
Wohnungsangebote. Oft locken diese mit unrealistisch niedrigen Mietpreisen oder besonders
tollen Wohnungen. Nimmt man mit dem Anbieter Kontakt auf, geben diese beispielsweise
vor sich im Ausland aufzuhalten, den Schliissel zur Wohnung aber gegen eine ,,Gebiithr* per
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Post zu schicken. Gebe grundsitzlich niemanden Geld, bevor Du einen Mietvertrag
unterschrieben hast.

AuBerdem bieten die stddtischen Wohnungsbaugesellschaften auf ihren Internetseiten freie
Wohnungen an. Dort findet man auch die Adressen von bezirklichen Servicebiiros oder
Kundenzentren. Bei einigen kann man sich registrieren und auf eine Warteliste setzen lassen.
Achtung: Bei den stiddtischen Wohnungsbaugesellschaften miissen Mindestgroen fiir
Wohnungen eingehalten werden, z.B. eine 5-kopfige Familie muss eine Wohnung mit
mindestens 4 Zimmern beziehen.

www.stadtundland.de

www.howoge.de

www.degewo.de

www.gesobau.de
www.gewobag.de
www.wbm.de

www.deutsche-wohnen.de

www.evmberlin.de

www.hws-berlin.de

www.evangelisches-johannesstift.de/

www.eurix.de/wohnen/mieten/

www.dim.ag/mieterservice/wohnungsangebote/

http://tag-wohnen.de/

www.rec-hausverwaltung.de/

www.hachmann-hausverwaltung.de/
www.vegis-immobilien.de/
www.mittelpunkt-immobilien.de/
www.ziggel-immobilien.de/
www.wohnungsbaugenossenschaften.de/

Unsere Erfahrung ist: private Eigentiimer und Vermieter sind oft eher bereit, ihre Wohnung
an Gefliichtete zu vermieten. Private Anbieter findest Du z.B. hier:

www.ebay-kleinanzeigen.de/
www.woloho.com/

www.salzundbrot.com

www.immobilienscout24.de

4. Was ist eine Wohngemeinschaft (WG) und wie finde ich ein WG-Zimmer?

In einer WG haben alle Bewohner*innen {iiblicherweise ein eigenes Zimmer, teilen sich
jedoch Gemeinschaftsraume wie Kiiche und Bad. Oft besteht ein freundschaftliches
Verhiltnis zwischen den Mitbewohner*innen; gemeinsames Kochen, aber auch das Teilen
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von Aufgaben (Putzen, Miill runterbringen) gehoren zum WG-Leben dazu. Diese Wohnform
ist besonders unter Student*innen und jungen Berufstitigen beliebt.

Zahlreiche Angebote fir WG Zimmer findest Du unter:
e www.wg-gesucht.de

www.wgcompany.de/

e www.wohngemeinschaft.de
e www.studenten-we.de/
o www.wg-welt.de

Auch hier nehme Dich vor Betrug in Acht und zahle keine iiberteuerten Mieten. Ublich ist,
dass die WG Dich zu einem Besichtigungstermin einlddt. Nimm Dir fiir diesen
Besichtigungstermin Zeit, damit deine zukiinftigen MitbewohnerInnen Dich kennenlernen
konnen.

Wenn Du bereit bist in einer Wohngemeinschaft (WG) zu leben, solltest Du Dich unbedingt
frithzeitig bei ,Fliichtlinge Willkommen* anmelden. ,Flichtlinge Willkommen* ist ein
Verein, der WG-Zimmer an gefliichtete Menschen vermittelt. Thre mehrsprachige Webseite
findest Du unter:

http://www.fluechtlinge-willkommen.de/

6. Welche Kriterien muss die Wohnung erfiillen?
Wenn Du ein interessantes Wohnungsangebot gefunden hast, dann priife ob die Wohnung
folgende Kriterien erfiillt:

e Die Bruttokaltmiete darf nicht die vom LAF/Jobcenter festgelegten Mietobergrenzen
tiberschreiten (siehe Anhang 2 “Mietobergrenzen”). In der Bruttokaltmiete miissen
auch alle ,kalten Nebenkosten enthalten sein (z.B. Miillentsorgung, Gartenpflege
etc.)

e Die Heizkosten diirfen ebenfalls nicht die vom LAF/Jobcenter festgelegten
Obergrenzen iiberschreiten. Diese richten sich nach Heizungsart (Heizol, Erdgas,
Fernwirme) und der Gro3e des Hauses.

Die Kaution darf nicht hoher als drei Nettokaltmieten sein.

Die WohnungsgrofSe muss angemessen sein. Die Wohnflidche pro Person muss fiir
Personen élter als 6 Jahre 12 qm und fiir Personen bis 6 Jahre 9 qm betragen. Fiir zwei
erwachsene Personen und ein Kleinkind muss die Wohnung also mindestens 33 qm
haben (inklusive Kiiche, Bad, Flur). Die SachbearbeiterInnen haben hier aber
Ermessensspielraum. D.h., sie konnen unter bestimmten Bedingungen auch einer
kleineren Wohnung zustimmen.

e Die Mietdauer muss mindestens sechs Monate betragen. Allerdings ist zu beachten,
dass Du nur Geld fiir eine Erstausstattung (Mobel, Waschmaschine etc.) bekommst,
wenn die Mietdauer mindestens zwei Jahre betrigt. Wenn die Mietdauer weniger als
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zwel Jahre betrdgt und die Wohnung teilmdbliert ist, kannst Du einen Zuschuss fiir
weitere Mdobel erhalten. Allerdings ist der Zuschuss nicht so hoch wie der regulidre
Satz fiir die Erstausstattung.

e Wenn das LAF fiir Dich zustédndig ist, dann muss die Wohnung mit Herd und Spiile
vermietet werden. Sonst lehnt das LAF das Wohnungsangebot ab.

Die Wohnung erfiillt diese Kriterien? Dann kontaktiere den/die VermieterIn und vereinbare
einen Besichtigungstermin.

Achtung: In der Kosteniibernahme sind die Betrédge fiir Warmwasser und Heizung enthalten,
nicht aber die sonstigen Stromkosten. Sie miissen aus den Grundleistungsbetrigen selbst
bezahlt werden.

7. Wie kontaktiere ich eine/n Vermieter/in?

Kontaktiere den/die Vermieter/in per Telefon oder E-Mail. Stelle Dich und ggf. weitere
einziehende Familienmitglieder kurz vor und bekunde dein Interesse an der Wohnung. Bitte
den/die Vermieter/in um einen zeitnahen Besichtigungstermin. Manche VermieterInnen
verlangen bereits vor der Wohnungsbesichtigung, dass Du ihnen alle erforderlichen
Dokumente (sieche Punkt 2) sowie einen ausgefiillten Mieter-Fragebogen zuriicksendest. Der
Fragebogen enthélt Fragen nach dem monatlichen Nettoeinkommen sowie nach Bestand und
Dauer des Arbeitsverhiltnisses (falls vorhanden). Fragen, an denen der Vermieter ein
berechtigtes Interesse hat, musst du wahrheitsgemill beantworten. Falsche Angaben konnten
spater ein Grund fiir eine Wohnungskiindigung sein.

Achtung: Mache keine miindlichen oder schriftlichen Zusagen, bevor Du die Wohnung
gesehen hast.

8. Worauf muss ich bei der Wohnungsbesichtigung achten?

Du hast einen Termin fiir eine Wohnungsbesichtigung? Dann nimm alle nétigen Dokumente
in Kopie mit (Ausweis mit Aufenthaltstitel, Leistungsbescheid vom LAF oder Jobcenter,
Meldebestitigung, Mietschuldenfreiheitsbescheinigung, Schufa-Auskunft, ggf. WBS und
ausgefiillten Mieter-Fragebogen). Schaue Dir die Wohnung nicht alleine, sondern moglichst
mit einem/r deutschsprachigen Unterstiitzer/in an. Uberpriife ob Mietpreis, Zimmeranzahl
und GroBe mit dem iibereinstimmen was im Angebot steht. Ist die Wohnung in dem Zustand
wie im Angebot beschrieben? Ist sie renoviert? SchlieBen Tiiren und Fenster? Zeigt sich kein
Schimmel? Sind die Elektroleitungen ok? Funktionieren die Wasserhihne?

Wenn Dir die Wohnung gefillt, dann bitte den/die Vermieter/in Dir ein Mietangebot
(Exposé) iiber die Wohnung auszustellen, welches folgende Angaben enthalten sollte:

Wohnfliche in m? (Anzahl und Quadratmetergréfe der Zimmer)
Hohe der Nettokaltmiete

Hohe der Betriebskosten

Hohe der Heizkosten



Gesamtmiete

Hohe der Kaution

Angaben zum Heizenergietriger (Ol, Fernwirme oder Erdgas)

Angaben zur Warmwassererzeugung (zentral oder dezentral)

GroBe der beheizten Wohnfldache des Gebidudes

Zusicherung des Vermieters, dass die Wohnung in renoviertem Zustand iibergeben
wird und Herd und Spiile zur Mietsache gehoren

Um sicherzugehen, dass alle wichtigen Informationen im Mietexposé enthalten sind, kannst
Du dem Vermieter den Vordruck vom EJF (siehe Anhang 3 ,Mietangebot*) zum Ausfiillen
geben.

Achtung: Zahle bei der Besichtigung an niemanden Geld!

9. Kaution, Maklerprovision, Abstand - was darf der Vermieter verlangen?

In der Regel verlangen Vermieter/Wohnungsgesellschaften eine Kaution. Die soll als
Sicherheit dienen, fiir den Fall, dass der Mieter die Miete nicht zahlt oder die Wohnung
beschidigt. Jobcenter und LAF iibernehmen in der Regel diese Kaution als Darlehen. Sie darf
aber nicht hoher als drei Monatskaltmieten (ohne Betriebskosten) sein. Der Mieter darf auf
Zahlung der Kaution in drei Raten bestehen.

Oft werden Wohnungen iiber Makler angeboten, die dafiir eine Vermittlungsgebiihr
(Provision) verlangen. Laut Gesetz muss diese der Vermieter bezahlen. Von dir als Mieter
eine Maklerprovision zu kassieren, ist unzuldssig! Fiir die Vermittlung von Sozialwohnungen
diirfen Makler keine Provision nehmen. Auch fir Wohnungen, die ihnen selbst gehdren oder
die sie verwalten, diirfen sie keine Gebiuihr kassieren.

Achtung bei Abstandszahlungen! Das sind Vereinbarungen, die den einziehenden Mieter
verpflichten, Gegenstinde und Einrichtungen des ausziehenden Mieters zu iibernehmen.
Grundsitzlich sind solche Abstandszahlungen erlaubt. Sie sollten aber erst gezahlt werden
nachdem der Mietvertrag zustande gekommen ist. Zahle keine tiberhohten Summen! Die
geforderte Summe darf nicht in einem offenkundigen Missverhiltnis zum Wert der
Einrichtung stehen (vgl. § 4 a Abs. 2 WoVermQG).

11. Wie stelle ich einen Antrag auf Kosteniibernahme?
Je nachdem, ob Du beim Jobcenter oder beim LAF gemeldet bist, unterscheidet sich der
weitere Weg fiir die Beantragung der Kosteniibernahme fiir die Wohnung.

Jobcenter: Wenn Du beim Jobcenter bist, dann gehe mit dem vom Vermieter ausgefiillten
Mietangebot zum fiir dich zustidndigen Jobcenter und beantrage die Kosteniibernahme fiir die
Wohnung. Wenn es sich um eine Untermiete handelt, musst Du zusitzlich eine Kopie des
Hauptmietvertrags und die Genehmigung des Vermieters zur Untervermietung mitbringen. In
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der Regel erhiltst Du noch am selben Tag oder innerhalb weniger Tage eine Antwort, ob die
Wohnung genehmigt wird oder nicht.

LAF: Wenn Du beim LAF bist, dann gehe mit dem vom Vermieter ausgefiillten Mietangebot
zum LAF und beantrage die Kosteniibernahme fiir die Wohnung.
o Adresse: LAF, Standort ICC, Messedamm 11, 14055 Berlin
e Offnungszeiten: Montag, Dienstag, Donnerstag und Freitag zwischen 7:00 Uhr bis
14:00 Uhr.
Da das LAF pro Tag nur etwa 40 Anfragen bearbeitet, lohnt es sich schon friih
(beispielsweise bereits um 6:30 Uhr) zum LAF zu gehen. AuBlerdem brauchst Du neben dem
Mietangebot vom Vermieter folgende weitere Unterlagen fiir die Einreichung eines
Mietangebotes beim LAF:
e Giiltige Aufenthaltsgestattung von allen Personen {iber 18 Jahren in der
Bedarfsgemeinschaft
e Allgemeine Zustimmung zur Anmietung einer Wohnung vom LAF (Achtung: darf
nicht ilter als sechs Monate sein)
Angaben zum Vermieter (Telefonnummer/E-Mail- Adresse)
Wenn der Vermieter gleichzeitig Eigentiimer der Wohnung ist (meist bei privaten
Vermietern): Eigentumserkldarung des Vermieters (sieche Anhang 4)
e bei Untermiete:
o Kopie des Hauptmietvertrags
o Genehmigung zur Untervermietung durch die Hausverwaltung/den Vermieter

In der Regel wird dir gleich vor Ort gesagt, ob das LAF der Wohnung zustimmt oder nicht.
Wichtig ist dafiir allerdings, dass du alle notwendigen Dokumente dabei hast. Wenn die
Unterlagen nicht vollstindig sind, musst Du die fehlenden Dokumente an einem anderen Tag
nachreichen.

Tipp: Jobcenter und LAF konnen in Ausnahmefillen von ihren starren Richtlinien zur
Wohnungsgro3e und Mietobergrenze abweichen. Im Einzelfall darf die Wohnung etwas
teurer oder groBer sein als in den Richtlinien festgelegt. Dies gilt vor allem bei Wohnungen,
die behindertengerecht sein miissen. Auch eine Vereinbarung, beengt in einer etwas zu
kleinen Wohnung zu wohnen, ist moglich, wenn Dir die Wohnung dennoch geeignet
erscheint.

Sobald Du die Kosteniibernahme vom JobCenter/LAF erhalten hast, schicke diese an den/die
Vermieter/in oder bringe sie personlich vorbei. Die Kosteniibernahme ist leider noch keine
Garantie dafiir, dass Du die Wohnung auch tatsichlich bekommst. Die letztendliche
Entscheidung liegt bei dem/der Vermieter/in. Du kannst Deine Chancen dadurch erhdhen,
dass Du alle Dokumente moglichst zeitnah einreichst.
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12. Worauf muss ich beim Mietvertrag achten?

Der Vermieter schickt dir einen Mietvertrag oder bittet dich zur Unterzeichnung des
Vertrages? Gliickwunsch! Bevor Du den Mietvertrag unterschreibst, solltest Du ihn aber
genau durchlesen und priifen. Formulierungen, die Du nicht verstehst, solltest Du Dir
erklaren lassen. Wer unterschreibt, wird Mieter mit allen Rechten und Pflichten.

Grundsitzlich gilt: Der Mietvertrag sollte schriftlich abgeschlossen werden. Durch den
Abschluss eines Mietvertrages verpflichtet sich der Vermieter, Dir die Wohnrdume zur
Benutzung zu iiberlassen und im vertragsgemif3en Zustand zu erhalten. Im Gegenzug bist du
als Mieter verpflichtet, die Wohnung nur im festgelegten Rahmen zu benutzen und dafiir
monatlich Miete zu bezahlen. Der Mietvertrag sollte enthalten:

e Die Vertragsparteien. Alle (volljahrigen) Personen, die mit dir in die Wohnung
einziehen, sollten angegeben werden. Zugleich muss auch der Vermieter seinen vollen
Namen und seine Adresse in dem Vertrag angeben!

e Die genaue Bezeichnung der Wohnung, die vermietet werden soll, mit einer

Aufzihlung aller gemieteten Rdume, zum Beispiel 1. Stock rechts, 3 Zimmer, Kiiche,

Diele, Bad, Keller

Die Hohe der vereinbarte Miete und die Hohe der Kaution

Den Beginn des Mietverhéltnisses

Ggf. die vom Vermieter noch durchzufiihrenden Arbeiten (Behebung von Mingeln)

Bei schriftlichen Vertriagen die Unterschriften der Vertragsparteien.

Achte darauf, dass der Zustand der Wohnung und mogliche Mingel in einem
Wohnungsiibergabeprotokoll  festgehalten werden. Wird so ein Protokoll beim
Vertragsabschluss nicht gemacht, solltest du unmittelbar nach Vertragsabschluss dem
Vermieter die Mingelliste iibergeben und die Beseitigung der Mingel schriftlich anmahnen.

Priife auBerdem: Wird der Mietvertrag unbefristet oder auf Zeit abgeschlossen? Ist demnéchst
mit einer Mieterhohung zu rechnen oder ist sie sogar schon im Vertrag festgelegt (so
genannte  Staffelmiete)? Sind  Modernisierungsmalnahmen  geplant?  Vorsicht:
Heizungsmodernisierungen oder neue Fenster berechtigen zur Mieterh6hung! Miissen Klein-
und Schonheitsreparaturen vom Mieter durchgefiihrt werden?

Denke immer daran:

Unterschreibe nur Vertrdge, die du verstehst!

Leiste keine grundlosen Zahlungen!

Zahle nichts ohne Quittung!

Gehe keine zusitzlichen Verpflichtungen ein (z.B. Versicherungsvertrige oder
Mobelkaufvertrige)!

e Fertige bei der Wohnungsiibergabe ein schriftliches Protokoll an iiber den Zustand der

Wohnung, mogliche Mingel, Anzahl der ausgehindigten Schliissel und Zihlerstand
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von Strom und Wasser. Lasse dieses Protokoll bei der Schliisseliibergabe vom
Vermieter unterschreiben.

13. Wie beantrage ich eine Erstausstattung?

Wenn Du den Mietvertrag unterschrieben hast, kannst Du einen Antrag auf Erstausstattung
stellen. Zur Erstausstattung gehoren Mobel, Vorhinge, Matratzen, Kochutensilien, Geschirr
und, sofern in der Wohnung nicht vorhanden, Herd, Spiile, Kiihlschrank und Waschmaschine.

Wo kann man den Antrag auf Erstausstattung stellen?

Wenn Du beim Jobcenter bist, kannst Du dort den Antrag stellen. Erfahrungsgeméif} benotigt
die Bearbeitung bzw. Anerkennung des Antrags einige Tage. Du kannst fiir die Beantragung
den Vordruck im Anhang dieses Leitfadens verwenden (siche Anhang 5). Wenn das
JobCenter dem Antrag zustimmt, erhdltst Du eine Pauschale mit der Du die
Einrichtungsgegenstinde kaufen kannst.

Wenn Du beim LAF bist, erhiltst Du bei der Genehmigung der Wohnung automatisch einen
weiteren Termin, bei dem die Miete und die Kaution an den Vermieter iiberwiesen werden.
Erst bei diesem zweiten Termin kannst Du den Antrag auf Erstausstattung stellen. Leider
muss man im Moment (Méarz 2017) bis zu sieben Wochen auf diesen Termin warten.

Wo kann man giinstig Mobel kaufen?
Giinstige oder kostenlose gebrauchte Mobel findest Du hier:
e https://www.ebay-kleinanzeigen.de/
e Facebook-Gruppe “Mobel spenden fiir Fliichtlinge * BERLIN”
o Facebook-Gruppe “Free your stuff Berlin”
e Sozialkaufhduser (eine Liste mit Sozialkaufhdusern findest Du auf unserer

Homepage)

14. Bereite deinen Umzug vor!

In dem Mietvertrag ist festgelegt ab wann Du in die neue Wohnung ziehen kannst. Haufig
steht die Wohnung bereits vor Beginn des eigentlichen Mietverhiltnisses leer. In diesem Fall
bitte den/die Vermieter/in, dass Du bereits vor Beginn des Mietverhéltnisses die Einrichtung
der Wohnung vornehmen kannst. Bitte Freunde und Bekannte Dir beim Umzug zu helfen.
Denk daran, dass Du moglicherweise ein Transportfahrzeug mit einem Fahrer benotigst.

15. Melde deine Adresse um!
Nach dem Einzug solltest Du umgehend beim Biirgeramt deine Ummeldung vornehmen.
Wenn das LAF fiir Dich zustindig ist, kannst Du dich bei folgenden Biirgerdmtern
ummelden:
e Fliichtlingsbiirgeramt in Mitte (Rathaus Tiergarten, Mathilde-Jacob-Platz 1, 10551
Berlin; zustindig fiir folgende Bezirke: Mitte, Friedrichshain-Kreuzberg, Neukdlln,
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Tempelhof-Schoneberg,  Steglitz-Zehlendorf, = Pankow,  Marzahn-Hellersdorf,
Lichtenberg, Reinickendorf, Treptow-Kopenick)
e Fliichtlingsbiirgeramt in Charlottenburg-Wilmersdorf (Hohenzollerndamm 177,
10713 Berlin; zustidndig fiir folgende Bezirke: Charlottenburg-Wilmersdorf, Spandau)
Wenn Du bereits beim Jobcenter bist, kannst Du Dich bei jedem beliebigen Biirgeramt in
Berlin ummelden. In der Regel bendtigst Du hierfiir einen Termin, den Du online unter
https://service.berlin.de/dienstleistung/120686/ buchen kannst. Beachte, dass Du neben
Deinem Reisepass/Ausweisersatz und Aufenthaltstitel das ausgefiillte Anmeldeformular, den
Mietvertrag und die Bescheinigung des neuen Vermieters (Bestitigung des Wohnungsgebers)
vorlegen musst.

AuBlerdem ist es sehr wichtig, dass Du dem Bundesamt fiir Migration und Fliichtlinge
(BAMF) und der Auslinderbehorde Deine neue Adresse mitteilst, damit alle wichtigen
Briefe an deine neue Adresse geschickt werden.

Des Weiteren solltest du folgenden Institutionen iiber eine Adressidnderung informieren: ggf.
Jobcenter/Sozialamt, Krankenkasse, Bank, Integrationskurs, Kita/Schule, evtl. medizinische
Betreuung. Stelle bei der Post einen Nachsendeantrag, beginnend mit dem Tag deines
Einzuges.

16. Was muss nach dem Einzug noch erledigt werden?
Wenn Du in deine Wohnung eingezogen bist, musst Du noch Strom anmelden und dich ggf.
bei Internetanbietern iiber einen passenden Tarif informieren.

Wenn Du in deine Wohnung gezogen bist, erhiltst Du wahrscheinlich bald einen Brief vom
Beitragsservice von ARD, ZDF und Deutschlandradio mit der Aufforderung, einen
monatlichen Rundfunkbeitrag zu bezahlen. Wenn Du Leistungen nach dem
Asylbewerberleistungsgesetz (LAF/Sozialamt) oder SGB II (JobCenter) beziehst, musst Du
den Rundfunkbeitrag nicht bezahlen. Um dich vom Rundfunkbeitrag befreien zu lassen, stelle
einen Antrag auf Befreiung. Diesen Antrag findest Du hier:
https://www.rundfunkbeitrag.de/buergerinnen _und buerger/formulare/index ger.html
Normalerweise erhiltst Du vom LAF/Jobcenter eine Bescheinigung, die Du dem Antrag auf
Befreiung als Nachweis fiir den Erhalt von Leistungen beilegen kannst.

Herzlichen Gliickwunsch zu Deiner neuen Wohnung!
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Anhang 1
Beispielanschreiben

Vor und Nachname Ansprechpartner
Name der Hausverwaltung
Stralle der Hausverwaltung

Berlin, den ...

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Anschreiben und allen erforderlichen Unterlagen mochte ich mich gemeinsam mit meiner
Frau und meinen Kindern fiir ihr Wohnungsangebot bewerben.

Vor einem Jahr bin ich als syrischer Kriegsfllichtling aus Daraa nach Berlin gekommen und fiihle mich
hier sehr wohl. Ich habe ein in Deutschland anerkanntes Diplom in Elektro- und
Kommunikationstechnik. Zurzeit besuche ich einen Deutschkurs (Level: B2). Nach erfolgreicher
Beendigung in 5 Monaten, kann ich flr ein Masterstudium zugelassen werden. Meine Frau kam erst
vor 4 Monaten durch die Familienzusammenfiihrung nach Berlin. In Syrien war sie
Grundschullehrerin. In Berlin konnte sie vor kurzem ebenfalls mit dem Deutschkurs beginnen. Unsere
Kinder sind 9 und 12 Jahre alt und besuchen eine Willkommensklasse in Neukdlln. Zurzeit wohnen
wir im Wohnheim des Tragers ,Internationaler Bund”. Wir bekommen unsere Leistungen vom
Jobcenter und haben bereits seit Lingerem die Erlaubnis nach einer Wohnung bis zu 820€ (warm) zu
suchen. Uber eine eigene Wohnung wiirden wir uns sehr freuen.

Wir haben lber Freiwilligennetzwerke bereits einige deutsche Freunde gefunden, die uns bei der
Suche und der Einrichtung der Wohnung unterstiitzen méchten. Dariber sind wir sehr dankbar.

Wir sind ordentliche und ruhige Bewohner, die sich an alle Regeln halten. Wir wiirden uns sehr
freuen, wenn Sie uns bei ihrer Auswahl bericksichtigen kdnnten.

Mit freundlichen GriRen,
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EJF gemeinniitzige AG « Wohnungen fiir Flichtlinge

Turmstr. 21, Haus M 10559 Berlin

Information zur Vermietung (Mietangebot)

Liebe/r Vermieter/in,

Wir bendtigen zur Prifung des von Ihnen angedachten Mietverhaltnisses folgende

Angaben:

- Bei Vermietung von Eigentumswohnungen bendétigen wir dariber hinaus einen

Grundbuchauszug bzw. eine Erklarung zum Eigentum.

- Anschrift der Wohnung:

- Wird fiir die Wohnung ein WBS bendétigt:

-  Friihestmoéglicher Mietbeginn:

- Anzahl der zu vermietenden Zimmer:

-  Wohnflache der zu vermietenden Wohnung:

- Gesamte beheizte Wohnflache des Gebadudes:
- Hohe der Nettokaltmiete:

- Handelt es sich um eine Staffelmiete: [J Ja,

ONein

m=2

ONein

- Hohe der monatlichen (kalten) Betriebskostenvorauszahlung:

-  Hohe der monatlichen Heizkostenvorauszahlung:

- Sonstige Kosten:

- Hohe der monatlichen Bruttowarm-Gesamtmiete:

- Kautionshéhe (max. 3 NKM)/ Genossenschaftsanteile

O 60

- Heizungsart: [0 Zentral (Erdél) [0 Zentral (Erdgas) [0 Fernwédrme ] Gas-Etagenheizung

- Wohnung wird in gebrauchsfahigem Zustand iibergeben:

O Sstrom-Nachtspeicherofen

- Herd gehort zur Mietsache:

- Spiile gehort zur Mietsache:

O Ja, O Gas [ Strom

Wir bitten Sie auBerdem hoflich, uns Ihre Kontaktdaten zu hinterlassen:

Vielen Dank fir Ihre Unterstitzung!

Unterschrift

EJF gemeinnitzige AG

AG Charlottenburg HRB 94431 B
Aufsichtsratsvorsitzender:

Karl Bernd Biermann

Vorstand:

Dr. Andreas Eckhoff (Sprecher),
Norbert Schweers

Konigsberger Str. 28 « 12207 Berlin
Tel. (030) 76 884-0 « Fax -200
USt.-IdNr. DE 136622389
Umsatzsteuerlicher Organtréger:

EJF e.V.
8]
Mitglied im Diakonischen Werk HE

Name Vermieter_in

O Kohle [OStrom [J Sonstige

- Warmwassererzeugung: [ Zentral (Heizung) [ Dezentral [IDurchlauferhitzer [JGasboiler

O Ja O Nein
O Nein
O Ja O Nein

Adresse:

Tel:

E-Mail:

ggf. Firmenstempel

Bankverbindung:

Ev. Darlehnsgenossenschaft eG Kiel
IBAN: DE13210602370000163333
BIC: GENODEF1EDG



Hiermit erklare ich,

Name, Vorname

Adresse, Telefonnummer

dass ich der Eigentimer / die Eigentiimerin

der Wohnung

Adresse

im . Stockwerk

o Vorderhaus ’ 0 rechts
O Hinterhaus o links
0 Quergebdude o Mitte

o Seitenfligel

bin.

Berlin, den

Unterschrift



Anhang 5

Muster fiir einen Antrag auf Erstausstattung:

Herr/Frau .....
........ Strale Nr....
........... Berlin
Kd.-Nr
Jobcenter ...l
............... strale ...............
............. Berlin
Berlin, den ......
Antrag auf Erstausstattung fiir die Wohnung in der .......... stralie Nr....... 5 vones Berlin gemil § 24
SGB1I

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich beantrage das unten aufgefiihrte Inventar, das ich als Erstausstattung fiir die o. g. Wohnung gemif
§ 24 SGB 1I Absatz 3 Satz 1 Nr. 1 SGB II benétige.
Nachfolgend die Auflistung der erforderlichen Einrichtungsgegenstéinde:

Einrichtungsgegenstand Benotigte Mobel Anzahl der
(Beispiel: Bett) (bitte ankreuzen) benotigten Mobel
(x) 2)
Schlafen

Bett mit Lattenrost

Matratze (Federkern)

Babybett komplett

Kleiderschrank

Kopfkissen

Bettdecke

Lampe

Wohnen

Schrank/Anrichte/Regal

Couch oder 2 Sessel

Couchtisch

Esstisch

Esstisch ausziehbar- ab 5 Personen

2 Polsterstiihle

Lampe

Kiiche




Kiichenmobel

Spiilenschrank

E-Boiler falls nicht Mietsache

Siphon falls nicht Mietsache

1 Hand-Mischbatterie falls nicht Mietsache

Kiihlschrank falls nicht Mietsache

Elektro- oder Gas-Herd falls nicht Mietsache

Anschluss Elektro- oder Gasherd falls nicht
Mietsache

Kiichentisch

Kiichenstuhl

Lampe

Bad/ Flur

Waschmaschine 1200/ups falls nicht Mietsache

Waiischestiander

Spiegel

Lampe Bad/Flur

Kinder (gilt nur fiir Schulkinder)

Schreibtisch

Drehstuhl

Schreibtischlampe

Kleiner Hausrat/Wische

Staubsauger

Reinigungsutensilien (Besen, Handkehrer, Eimer,
Schrubber usw.)

Biigeleisen

Biigelbrett

Gardinen/Gardinenstangen

Bettwische

Tisch-/Hand/Bade- und Geschirrhandtiicher

Kleiner Hausrat (Teller, Topfe, Besteck etc.)

Werkzeugset (Hammer, Zange, Schraubendreher,
Nigel, Schrauben, Diibel usw.)

Handtiicher, Bettwische und dergleichen sind als einmalige Beihilfen fiir den Hausrat einzuordnen.
Bei der Bewilligung von Pauschalen beachten Sie bitte, dass diese gemif3 § 24 Abs. 1 SGB 11
bedarfsdeckend sein miissen.

Ich bitte um einen schriftlich begriindeten Bescheid gemal §§ 33/35 SGB X bzw. §§ 37/39 VwV{G
mit Angabe der Bewilligungsgrundlage, aus der auch der jeweils bewilligte Einzelbetrag hervorgeht.
Ich bitte darum, diesen Antrag zur Akte zu nehmen.

Mit freundlichen Griilen

Unterschrift




